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0 andar onde moro tem dols grandes terracos.

Quando o adquiri ndo me apercebi que tinha de pagar
condominlo pelas areas comuns que beneficlam os
andares inferiores, Neste momento, os elevadores vio
sofrer obras de remodelacdo, tendo eu que as pagar

por permilagem, sabendo que desgastamos menos

os ascensores do que outros condéminos. Ha outro
condémino possuldor de um Jardim, rea igualmente
comum, que por ser reformado, aquando dasua
aquisico, solicitou a distribuicio deste pagamento pelos
restantes condéminos, tendo sido aceite, o que ficou
lavrado em ata. Tendo sido aberto este precedente, ndo
fol criada a mesma oportunidade para os outros nas
mesmas condicdes. Ficarla muito grata se me orlentasse
no sentido de como entender melhor esta situacéo,
indicando-me, por exemplo, que passos terel de dar para
investigar onde estdo descritas as permilagens e que

lei orlenta o pagamento de condominio e das despesas
extra das zonas comuns ndo uteis.

(Graciete Marques)

O regime juridico da propriedade horizontal estd regulado
nosartigos 1414.° e seguintes do Codigo Civil. Conforme
jareferimos anteriormente neste Consultério, o tinulo

constitutivo da propriedade horizontal especifica as partes
do edificio correspondentes as vérias frages, bem como o
valor relativo de cada fragfio, expresso em percentagem ou
permilagem do valor total do prédio. O titulo constitutivo
poderéainda conter o regulamento do condominio, que
disciplina o uso, fruigio e conservagio, quer das partes
comuns quer das fragfes auténomas. Neste sentido, 0
titulo constitutivo pode afetar ao uso exclusivo de um

dos condominos certas zonas das partes comuns, COmo
serd o caso dos terragos e do jardim. O titulo constitutivo
deverd ser solicitado 3 administragao do condominio ou,
em alternativa, junto de uma qualquer Conservatéria do
Registo Predial. Neste tiltimo caso, se a cépia do titulo ndo
estiver informatizada, serd prestada informago acerca do
cartdrio notarial onde a escritura piiblica de constituicio
da propriedade horizontal foi celebrada, podendo dirigir-
seaeste. Ora, no que se refere &s despesas relativas s
partes comuns de uso exclusivo, aquelas ficam a cargo

dos condéminos que delas se servem, exceto se tiver sido
convencionada regra em sentido contrério (no regulamento
do condominio ou em deliberagiio da assembleia de
condéminos). No caso da deliberagio, em especifico,
ajurisprudéncia tem entendido que serd necessdriaa

Envie-nos as suas questdes para:
consultoriourbanistic?)u@impresa.pt

concordancia de todos os condéminos afetados por !
aquela, para que a mesma seja vélida, entendenido-se
aqui como afetados aqueles condéminos que passardoa |
assumirum encargo que ndolhes estdatribuido legalmente. |
Assim, caso tenha votado contra (ou nfo tenha estado
presente) a deliberagio da assembleia de condéminos

que determinou o pagamento de uma despesa relativa

auma parte comum de uso exclusivo (jardim), podera

reagir contra a deliberagdo. No prazo de 10 diasapGs a
assembleia de condéminos, para os condéminos presentes,

e de 20 dias para os condéminos ausentes, pode ser

exigidaao administrador a convocagio de uma assembleia
extraordindria para revogacio da deliberaggo invdlida. Caso

néo haja revogagiio da decisio, poderd ser propostaacio
judicial de anulacdio da deliberagio no prazo de 20 dias
contados sobre a deliberagio da assembleia extraordindria.
Portiltimo e no que se refere a questdo dos elevadores, {
o Codigo Civil é perentdrio ao dispor que nas despesas {
dos ascensares s6 participam os condéminos cujas I
fracBes por eles possam ser servidas, excluindo-se daqui,
tradicionalmente, os residentes no rés-do-cho, exceto se o
prédio pos-suir garagens nos pisos subterrdneos que sejam
utilizadas poraqueles.




