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Gostaria de saber se posso edificar uma casa em madeira ou outro
material menos convencional em meio urbano, nomeadamente em
Lisboa. Isto é, num local em que outrora existia um imével que ruiu,
poder-se-4 instalar uma casa do tipo “MIMA house” que foi publicitadano
caderno do expresso “Espagos & Casas” de 28 de janeiro?

Maria do Carmo Gregtrio ' ‘

Ainstalagfio de uma casa em madeira ou em outro material menos convencional
estd sujeita a controlo prévio por parte da camara municipal territorialmente
competente (procedimento de licenciamento ou de comunicacio prévia,
consoante 0 caso) nos mesmos moldes em que se encontra sujeita a construgio
deuma casaemalvenaria. De facto, dificilmente se pode defender que a instalagao
de uma casa em madeira ou noutro material diferente do betdo nfo configura
uma “edificagfio”, de acordo com adefini¢io constante do Regime Juridico da
Urbanizacfio e Fdificacio - RTUE (aprovado pelo Decreto-Lei n.° §55/99, de

16 de dezembro). Por “edificagio” entende-se “a atividade ou o resultado da
construgio, reconstrugio, ampliaco, alteragio ou conservagio de um imével
destinado a utilizacdo humana, bem como de qualquer outra construcio

que se incorpore no solo comn caracter de permanéncia”. Comojareferido

neste Consultério, os tribunais tém entendido que paraa aferigio do caracter
permanente de uma edificacdo deve atender-se a um conjunto de critérios, tais
como os materiais utilizados, o facto de a construggio poder ser levantada ou
desmantelada com razodvel rapidez e de tal ndo implicar a sua deterioragdo. A
regra comummente utilizada apontano sentide de que caso exista algum tipo

de fixagfio ao sclo, por exemplo, através de aparafusamento ou de recurso a
betdo, a edificacio em causa considera-se incorporada no solo com carédcter

de permanéncia e, consequentemente, estd submetida as regras do RIUE.
Apossibilidade, e em que termos e condi¢des de instalagio de uma casa em
madeira ou noutro material ndo convencional, depende do que estiver previsto
nos planos municipais de ordenamento do territério em vigor paraa dreaem
causa, em especial o que estiver regulado no Plano Director Municipal. Importa
também atender ao que dispde o Regulamento Municipal de Urbanizagéo

e Edificagiio (RMUE) scbre a construgio de novas edificagtes. Istotudo a
semelhanga do que sucede com qualquer nova construgdo em alvenaria. No
entanto, ainda que a casa em madeira pretendida cumpra com o dispostonos
planos municipais e demais regulamentos aplicéveis, a cdmara municipal dispde |
de alguma margem de discricionariedade na apreciagio do projeto. Com efeito, o
pedido de licenciamento pode serindeferido ou a comunicagao prévia rejeitada
por se entender que a obra & suscetivel de afetar “a estética das povoagoes,
asuaadequada insergio no ambiente nrbano ou a beleza das paisagens,
designadamente em resultado da desconformidade com as cérceas dominantes,
avolumetria das edificagoes (...)", conforme dispde o RTUE. Neste cendrio, e
dadas as especificidades do projeto, & recomendavel que antes de se avancar
com o pedido de licenciamento ou comunicagdo previa, consoante o ¢aso, seja
marcada uma reunifio com um técnico da cAmara.

Porultimo, é referido que a casa em madeira e localizard onde, no
passado, existiu um edificio que ruiu. Importa ter em atengdo que a
realizacdo de eventuais obras de demoli¢io, com vista & destruigio das
rufnas que ainda possam restar, estdo sujeitas a controlo prévio da cimara
municipal territorialmente competente.

Envie-nos as suas questdes para:
consultoriourbanistico@impresa.pt )




