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Por morte do meu pai herdei trés terrenos. Os terrenos sido
confinantes, mas cada um tem a sua descricdo predial e inscricdo
nas finangas. Pretendendo fazer o seu aproveitamento urbanistico
fui informada que, dada a configuragfo e a drea de cadaum dos
terrenos, apenas serd possivel construir um iinico edificio sobre
todos eles. Além da licenga de obras, tenho que pedir alguma
autorizagio 4 cimara para anexar os terrenos?

Rita Duarte

Ajungio de dois oumais prédios contiguos, até entdo auténomos, num sé
prédio, destinando-se este imediata ou subsequentemente 4 edificagéo urbana,
designa-se por emparcelamento urbano.

Com o Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagio (aprovado pelo Decreto-Lei
n.2 555/99, de 16 de dezembro), o conceito de “operagdes de loteamento” passou
aincluir ndo apenas a divisdo em lotes de um prédio (loteamento em sentido
estrito), mas também as operagdes de reparcelamento e de emparcelamento

de prédios, nos trés casos para efeitos de edificagio urbana. No entanto, com

as alteragdes eferuadas ao RJIUE pela Lei n.° 60/2007, de 4 de setembro, houve
uma redefinicio do conceito de “operagdes de loteamento”, tendo sido excluida
areferéncia aos emparcelamentos, pelo que estes deixaram de estar sujeitos

ao regime dos loteamentos urbanos, previsto no RJUE. Logo, nessa medida,
deixaram de estar sujeitos a prévio controlo municipal, através do procedimento
administrativo de licenciamento. Assim, atualmente, o municfpio ndo intervém
na anexacdo de prédios, da qual resulte a constitui¢go de uma parcela, com vista
aedificagiio urbana. O municfpic apenas intervird na aprovagsio do projeto de
obras de edificagio que venha a ser apresentado.

Posto isto, a anexagdo de prédios auténomos pertencentes ao mesmo
proprietério pode ser obtida por simples operagio registal (anexagio

das descriges prediais), apés a alteragiio das matrizes prediais nas Finangas.

g S#o requisitos da anexagio de dois ou mais prédios: (i) a adjacéncia dos prédios;
1 (ii) a pertenca ao mesmo proprietério, ou s€ja, a0 mesmo titular inscrito

! (por exemplo, néo € possivel reunir dois prédios pertencentes  mesma pessoa, i
um em propriedade exclusiva e outro em compropriedade com um terceiro); |
e (iif) a manifestagio de vontade por parte do proprietério dos prédios objeto ;
de anexagio.

Aanexagiio predial néo € um elemento indispensével para a apreciagio,

e respetiva deciso, de um pedido de licenciamento de obras que incida sobre os
prédios que se pretende anexar. Por outro lado, a anexagio predial - prévia

ao pedido de licenciamento - ndo agiliza ou acelera o processo de licenciamento
urbanistico. Portanto, a anexacio predial pode ocorrer posteriormente

a0 processo de licenciamento urbanistico, aquando do averbamento no registo
predial da construgio erigida, para efeitos de atualizagio da respetiva descriciio
predial. :

O emparcelamento para efeitos de construgfio urbana, a que nos temos vindo
areferir, distingue-se do emparcelamento de prédios risticos e de exploragtes
agricolas. O emparcelamento de prédios risticos, assim como o seu
fracionamento, s3o objeto de regulamentacio propria no Cédigo Civil,

no Decreto-Lei n.% 384/88, de 25 de outubro (regime do emparcelamento rural)

e no Decreto-Lei n.°103/90, de 22 de margo (regime do emparcelamento
efracionamento de prédios risticas). a——

Envie-nos as suas questoes para:
consultoriourbanistico@impresa.pt




