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Pretendo colocar na minha propriedade um portdo e uma estrutura
permanente de fixa¢io do mesmo em betdio ou em pedra, bem como
um ou dois contentores maritimos unicamente pousados no chio
sem se incorporarem com cardcter de permanéncia. Assim, gostaria
de saber quais os limites e condicionantes a que terei de me sujeitar
para concretizar a minha pretenso.

Manuel Basto

A qualificagdo como “obra de construgio” para efeitos de determinara sua
sujeigdo a controlo prévio (licenga ou comunicago prévia) estd dependente
da incorporagdo no solo com caracter de permanéncia. Isto porque

o Regime Juridico da Urbanizagio e Edificagiio (RIUE), aprovado pelo DL
555/99, de 1612, define “edificacdo” como “a atividade ou o resultado

da construgao, reconstrugio, ampliagio, alteragio ou conservagio

de um imoével destinado a utilizagio humana, bem como de qualquer

outra construgao que se incorpore no solo com caracter de permanéncia”,
Conforme jé referimos anteriormente neste Consultério, os tribunais

tém entendido que para aferigio do cardcter permanente da edificacfio

e eventual sujei¢ic a controlo prévio, é necessério atender-se a uma série

de critérios, tais como os materiais utilizados, o facto de a construgio

poder ser levantada ou desmantelada com razoével rapidez e de tal ndo
implicar a sua deterioracio. Nesta sequéncia, a regra utilizada tem sido

ade que, caso exista algum tipo de fixagéo ao solo, nomeadamente através
de aparafusamento ou uso de betéio, a edificagiio em causa considera-se
incorporada no solo com cardcter de permanéncia. Assim, e no que concerne
acolocagio do portdo e da estrufura permanente de fixagio do mesmo,
parece-nos que tal obra constitui uma obra de construgiio com caracter

de permanéncia e estaré, desta forma, sujeita a controlo prévio da Cdmara
Municipal territorialmente competente. Alerta-se também para o facto de,

a par do controlo camardrio, 2 obra em causa poder estar submetida a outros
regimes, em funcio da localizagéc. Desde logo, o regime juridico da Reserva
Ecolégica Nacional, aprovado pelo DL 166/2008, de 22/12, que pode proibir
ou sujeitar alguns usos a controlo prévio da Comissiio de Coordenagic

e Desenvolvimento Regional. Adicionalmente, ao abrigo do regime juridico
da Reserva Agricola Nacional, aprovado pelo DI 73/2009, de 31/03,

a utilizagao nao agricola sujeita a controlo prévio da Cimara Municipal estd
sujeitaa parecer prévio da Diregdo Regional de Agricultura. No que concerne
aos contentores marftimos e pese embora estes nio estejam abrangidos
pelos conceitos de edificagfio ou dos varios tipos de obra contidos no RIUE,
consideramos que nio é seguro afirmar-se que para a sua colocagio

ndo serd necessaria a submissdo a controlo prévio da Camara Municipal,

por tal configurar uma operacio material de utilizacio do solo.

De facto, podendo servir os contentores usos similares as edificagdes
tradicionalmente sujeitas a controlo prévio, poderéo as cdmaras municipais
entender que a colocagiio daqueles, atendendo as suas dimens@es, usos
pretendidos e materiais utilizados estd, de facto, sujeita a controlo prévio.
Adicionalmente, a colocagio de contentores em zonas de logradouro

dos prédios urbanos, por exemplo, podera estar limitada nos termos

dos Regulamentos Municipais de Urbanizaco e Edificagio, bem como

nos termos dos Regulamentos dos Planos Diretores Municipais que profbem,
em algumas situagdes, a impermeabilizacio dos logradouros.

Envie-nos as suas questdes para:
- consultoriourbanistico@impresa.pt




