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As reparagbes nos vaos das
janelas englobados na
fachada de um prédio sao
da responsabilidade dos
condominos?

(Fernanda Soares)

A lei enumera as partes co-
muns, distinguindo entre as
que sao imperativamente co-
muns e as que sao presumi-
damente comuns. A estrutu-
ra do prédio, da qual fazem
parte integrante as paredes
exteriores do edificio, é par-
te imperativamente co-
mum. As partes que consti-
tuem a fragio ndo se encon-
tram legalmente elencadas,
devendo ser identificadas
no titulo constitutivo.
Entende-se assim que faz
parte da fragdo o que nela
estiver englobado e que ndo
seja comum por for¢a da lei
ou do titulo constitutivo. No
que respeita a natureza es-
pecifica (comum ou pré-
pria) dos vaos da janela, con-
tudo. os tribunais nao tém si-
do unanimes, entendendo
umas vezes que sao partes
COMUNS Por serem compo-
nentes da fachada do edifi-
cio, outras que pertencem
a0 proprietdrio da respetiva
fracdo auténoma. As deci-
sOes mais recentes vao nes-
te ultimo sentido. Os auto-
res que escrevem sobre esta
matéria tém-se pronuncia-
do maioritariamente no sen-
tido de que os vaos das jane-
las com tudo o que as inte-
gram (caixilhos, vidros, per-
sianas, portadas e estores) e
que servem o uso exclusivo
de um conddmino sdo distin-
tos delas, pertencendo ao
proprietdrio da fracao autd-
noma. A natureza privativa
das janelas tem sido funda-
mentada com o argumento
de a sua conservagio depen-
der do modo como o condd-
mino dela se serve. As des-
pesas de reparagio das par-
tes do edificio que integram
a fragao deverio ser supor-
tadas pelo proprietirio.



