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Transformei a minha fragio
num T3. Para levar a cabo as
obras apresentei comunica-
¢do prévia junto da Camara
Municipal. Como resultado
da transformacao da fracao
em T3, a certidao do registo
predial passou a estar desa-
tualizada por referir a exis-
téncia de um T4. Para ven-
der o imoével é necessario
atualizar os elementos do
imovel?

(Anténio Pinto)

A transformagdo do imdével
em T3 nio é suscetivel de in-
viabilizar a realizacdo de
uma futura escritura publi-
ca de compra e venda, uma
vez que desta constardo os
elementos do imével indica-
dos na certidao do registo
predial e na caderneta pre-
dial, ainda que desatualiza-
dos.

Nao obstante, tal poderd
dificultar a realizagdo do ne-
gdcio, caso o comprador se
oponha ao mesmo nestas
condicoes. Assim, muito em-
bora a drea do imdvel per-
maneca inalterada, caso pre-
tenda regularizar a situagao
da fracdo, parece-nos ser ne-
cessdria a apresentacio do
Modelo 1 do IMI, para altera-
¢ao dos elementos constan-
tes da matriz predial.

Adicionalmente, ¢ partin-
do do pressuposto de que a
tipologia da fragao consta
da descricao predial, o que
nem sempre se verifica, de-
verd proceder a atualizagio
desta junto da Conservato-
ria do Registo Predial, solici-
tando o registo da alteragao
a descrigio.

Por ultimo, caso a tipolo-
gia da fragao também cons-
te do titulo constitutivo da
propriedade horizontal, e
embora este documento
nado seja necessrio para a
realizagdo da escritura pu-
blica de compra e venda, de-
verd promover a alteragio
do mesmo.



