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Estive dois anos sem que o in-
tercomunicador funcionasse
na fracdo de que sou proprie-
tario e a minha inquilina dei-
xou de me pagar arenda ale-
gando essa falha. Enviei um
eletricista a minhas expen-
sas, que nada conseguiu,
pois ja nao havia intercomu-
nicadores iguais a venda. O
administrador disse-me que
tinha alguns em stock e que
iaresolver o assunto, mas de-
morou dois anos. Também
pedi para consultar uma ata
e ele alegou que tinha desa-
parecido na sequéncia de
um assalto. Posso deixar de
pagar o condominio com ba-
se nestas falhas?

(Joaquim Martins da Silva)

A substitui¢do do intercomu-
nicador avariado insere-se na
fungao cometida por lei ao ad-
ministrador de “regular o uso
das coisas comuns e a presta-
¢ao de servigos de interesse
comum” (artigo 36°, alinea g
do C. Civil). O administrador
tem também o dever legal de
guardar e manter todos os do-
cumentos que respeitem ao
condominio (alinea m do pre-
ceito citado). A falta de cum-
primento destas obrigagoes
denuncia negligéncia que, a
ser provada, permite a qual-
quer condomino requerer ao
tribunal a exoneragio do ad-
ministrador. Parece-nos ser
este 0 meio adequado a utili-
zar na situagio em aprego.
Na realidade, o pagamento
das despesas do condominio
é uma obrigagio dos condd-
minos que lhes pode ser judi-
cialmente exigida mediante
deliberacio da assembleia,
constituindo a respetiva ata ti-
tulo suficiente para instaurar
a competente agio executiva.
Por outro lado, o nao paga-
mento dessas despesas ird im-
pedir suportar os encargos de
conservagio e fruicao das par-
tes comuns, do que podem ad-
vir prejuizos relevantes para
0s condéminos, semelhantes,
alids, ao que agora invoca.
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