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Na andlise das permilagens
do meu condominio consta-
tei que uma das fragdes com
a drea igual a da minha pos-
suia uma permilagem infe-
rior. Qual é o quarum neces-
sario para promover uma al-
teracdo da permilagem?
(José Pires)

O titulo constitutivo da pro-
priedade horizontal é o ins-
trumento no qual se especifi-
cam as partes do edificio
correspondentes as virias
fracdes, bem como o valor
relativo de cada fragdo, ex-
presso em percentagem ou
permilagem do valor total
do prédio. O valor relativo
de cada fragdo € assim um
elemento essencial do titulo
constitutivo, devendo cons-
tar neste e ser registado jun-
to da Conservatéria do Re-
gisto Predial. O valor de ca-
da fragdo é fixado por acor-
do entre os condéminos,
nao tendo que obedecer a
uma avaliacdo objetiva no
que concerne 2 area daque-
la. Os condéminos podem
atribuir a cada fragéo o va-
lor que consideram razoa-
vel, atendendo a outros fato-
res como, por exemplo, o pi-
so da fracdo, a tipologia ou
composi¢io da mesma. Sen-
do um elemento essencial
do titulo constitutivo, a alte-
ragio da permilagem/per-
centagem envolve, necessa-
riamente, a altera¢io daque-
le. Ora, para que esta se Veri-
fique, serd necessdria a veri-
ficagdo dos seguintes requi-
sitos: (i) delibera¢do unini-
me dos condéminos; (ii) ob-
ten¢do de documento cama-
rdrio comprovativo de que a
alteracdo estd de acordo
com os requisitos legais apli-
céveis; (iii) celebracdo de es-
critura publica ou assinatu-
ra de documento particular
autenticado que formalize a
alteragdo do titulo constitu-
tivo; e (iv) registo da altera-
¢ao junto da Conservatoria
do Registo Predial.



