C:lSlC)l\l:> X ' PeSSO Tiragem: 114000 Pag: 34
Pais: Portugal Cores: Cor

Period.: Semanal Area: 4,23 x 28,38 cm? -;‘\-

ID: 48237445 15-06-2013 | Economia Ambito: Informagao Geral Corte: 1 de 1 ==

Consultorio
Urbanistico

Sofia Placido de Abreu
Sécia da Pares Advogados
spa@paresadvogados

L.COMM

Sou fiador num contrato de
arrendamento de uma casa
celebrado em janeiro de
2005, que me vincula por
tempo indeterminado.

A arrendataria da habita-
¢do, por dificuldades econé-
micas, deixou de pagar a ren-
da ha ano e meio e o senho-
rio ndo promoveu, entretan-
to, o despejo. Que riscos cor-
ro eu, caso esta situagao se
venha a manter, de suportar
a divida por tempo indeter-
minado?

(José da Silva)

A extingao da fianga do ar-
rendatdrio, pelo decurso do
prazo de cinco anos, encon-
trava-se prevista no artigo
655.2 do Cadigo Civil, que
foi revogado em 2006, pelo
Novo Regime do Arrenda-
mento Urbano (NRAU).

No entanto, o fiador dis-
poe do direito de exigir ao
arrendatdrio a liberagao da
fianga ou a prestagio de
caucao, depois de decorri-
dos cinco anos, a contar do
inicio do contrato de arren-
damento (artigo 648.° do
Cddigo Civil).

Tendo em atencao que o
contrato foi celebrado em
2005, o prazo minimo de
cinco anos, legalmente exi-
gido, ja foi ultrapassado,
pelo que, caso se mante-
nha a inércia do senhorio
relativamente ao despejo,
o fiador poderd reclamar
da arrendatdria a liberagao
da fianga.

Se o senhorio promover o
despejo, a questao encon-
tra-se resolvida, uma vez
que o contrato de arrenda-
mento da casa se extingue
e, com ele, a fianga.

Uma tltima nota para re-
ferir que hoje em dia, em al-
ternativa a exigéncia de
fianga, é usual impor ao ar-
rendatério a prévia presta-
¢ao de uma garantia bancé-
ria, normalmente no mon-
tante correspondente a um
ano de renda.



