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Pretendo arrendar para co-
mércio fragio autonoma de
que sou proprietdrio no rés-
-do-chao de um imoével. No
entanto, a fragio autdbnoma
apenas possui licenca de utili-
zagdo para habitacdo e ndao
para comércio. Posso arren-
dar o imével?

(Nuno Oliveira)

A lei determina que os imé-
veis s6 podem ser objeto de
arrendamento quando o fim
pretendido pelo contrato esti-
ver previsto na autorizagio
de utilizagio (exceto se 0 im6-
vel estiver isento de autoriza-
¢do de utilizacdo, por ter sido
construido em data anterior
4 entrada em vigor do Regula-
mento Geral das Edificagdes
Urbanas). O contrato de ar-
rendamento celebrado para
fim diverso do previsto na au-
torizago de utilizagio é nu-
lo, podendo o arrendatério re-
solver o contrato e solicitar
a0 proprietirio o pagamento
de uma indemnizagdo. Adi-
cionalmente, nos termos do
RJUE, a ocupacgio de edifi-
cios ou fragdes autdnomas
sem autorizagdo de utilizagio
ou em desacordo com o0 uso
fixado nesta fard com que o
proprietario incorra na prati-
ca de uma contraordenagao
punivel com coima entre os
€500 e os €100 mil, no caso
de o infrator ser pessoa singu-
lar. Portanto, para que possa
arrendar a fra¢do deveri soli-
citar a alteragio do fim cons-
tante da autorizagio de utili-
zagio A cimara municipal.
Caso sejam necessariasobras ..
para conformagio da fragao
a utilizagio para comércio,
ndo serd necessdria a submis-
sdo dessas mesmas obras a
controlo prévio da cAmara
municipal (licen¢a ou comu-
nicagio prévia), se as mes-
mas, sendo levadas a cabo no
interior da fragdo, nio impli-
carem modificagoes na estru-
tura de estabilidade, das cér-
ceas, da forma das fachadas e
da forma dos telthados ou co-
berturas.



