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CONSULTORIO

URBANISTICO

Sou arrendatario de uma ca-
sa. Soube que o senhorio esta
a pensar vendé-lae quejatera
interessado. A lei nao obriga a
notificacao dos arrendatarios
por parte dos senhorios, para
que eles possam ter a oportu-
nidade de adquirir o imével?
(José Silva)

Os arrendatdrios que dete-
nham o direito de arrenda-

mento hd mais de trés anos
tém direito de preferéncia na
venda do local arrendado.

Quando o senhorio pretenda
vender a fracio a terceiro esta
obrigado a comunicar ao ar-
rendatério “o projeto de ven-
da e as clausulas do respetivo
contrato”. Ou seja, deve comu-
nicar os elementos do projeto
de venda, como sejam a identi-
ficacdo do eventual compra-
dor e as condicdes de paga-
mento do prego. S6 assim serd
possivel dar ao arrendatdrio o
conhecimento do negdcio. O
arrendatirio deve exercer a
preferéncia nos oito dias se-
guintes 4 rece¢do da comuni-
cagio, sob pena de caducidade
do direito (artigo 416 do Cadi-
go Civil). Independentemente
de poder interpelar o senhorio
caso este nio efetue a referida
comunica¢do e o imével ve-
nha a ser vendido, poderi
avangar com uma ag¢io para
exercicio do direito de prefe-
réncia, que deve ser apresenta-
da no prazo miximo de seis
meses a partir do momento
em que tenha tido conheci-
mento dos elementos do negé-
cio. Para propositura da acio,
deve efetuar o depésito do pre-
¢o de venda do imével.
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