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Em 2006 adquiri uma fragdo
acabada de construir em pro-
priedade horizontal. Uma
das fachadas laterais do pré-
dio nunca foi impermeabili-
zada, porque o loteamento
onde o mesmo se integra
prevé a construgdo de um
edificio encostado a referida
fachada. Até a data, o edifi-
cio nao foi construido. A si-
tuagao tem ocasionado infil-
tracdes e inundacdes em fra-
coes e partes comuns. A
quem podemos pedir respon-
sabilidade por estes danos?
(Alexandra Mendes)

De acordo com o que expoe,
o prédio em causa localiza-se
num terreno que foi objeto
de uma operacio de lotea-
mento.

O licenciamento do lotea-
mento nao estabelece datas-li-
mite para o inicio da realiza-
¢ao das construgoes a erigir
nos lotes, apenas impondo
prazos para o inicio e a con-
clusio das obras de urbaniza-
¢do sob pena de caducidade
da licenga. Assim, a fachada
lateral deveria de ter sido im-
permeabilizada, porquanto
era, e é, imprevisivel 0 mo-
mento em que serd realizada
a edificacio do prédio que fi-
card acostado a mesma. A
obra do prédio onde se locali-
za a sua fracio padece de um
vicio de construgio, apresen-
tando defeitos. A obrigacao
de efetuar a impermeabiliza-
¢do deveria de ter sido exigi-
da ao vendedor da fragao,
consignando-a no contrato
de compra e venda da fragao.
Posteriormente, e durante o
periodo de cinco anos, benefi-
ciou da possibilidade de res-
ponsabilizar o construtor pe-
los prejuizos causados. Ten-
do decorrido cerca de sete
anos desde que adquiriu a fra-
¢io acabada de construir, pa-
rece que tais prejuizos nao
sio ressarciveis e que terd de
ser o condominio a suportar
0s encargos com a obra de im-
permeabilizacio da fachada
lateral do edificio.



