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Portugal continua no radar
de investidores em imobhiliario

Negécios na calha,
baixas taxas

de juro e elevada
liquidez financeira
sao fatores que
permitem aos
especialistas

no apoio juridico

a transacoes
imobiliarias
afirmar que o setor
continua no radar
dos investidores.

JOAO MALTEZ
jmaltez@negocios.pt

s investidores insti-
tucionais continuam
a olhar com apetite
paraosativosportu-
gueses na area do
imobilidrio, asseguram ao Nego-
cios especialistas na assessoriaju-
ridicaas transacoes neste setorda
economia. A crise causada pela
pandemia trouxe oportunidades
de negdcios em subsetores como
odalogistica, o que, apar dasbai-
xas taxas de juro e da elevada li-
quidez financeira existente no
mercado, cria condicoes para a
continuacio da aposta no imobi-
lidrio de investidores.
“Atendendo ao ‘feedback’ que
recebemos dos ‘players’ do mer-
cado, desde investidores institu-
cionais — nacionais e internacio-
nais —aconsultores e analistas, po-
demos afirmar que existem con-
di¢oes paraque ovolume deinves-
timentonoimobilidrio volte aser
significativo este ano”, afianca o
advogado Joao Torroaes Valente,
coordenador do departamentode
imobiliario da Morais Leitao.
Idéntica perspetiva é aponta-
da pela responsavel da mesma
area na sociedade SRS, a sécia
Neuza Pereira de Campos. “Por-
tugal vai manter-se comoum des-
tinode investimento atrativoani-
vel do imobiliario, e para ja nao
nos parece que hajaumaretracio
nomercado. A evidénciadissoéo
nimero de operacoes e transacoes
implementadasem 2020 earele-
vante e significativaquantidade de
transacoes que estd presentemen-
te em curso”, frisaamesmaadvo-
gada.
Ja Jorge Salvador Gongalves,
socio responsavel pelo departa-
mentode imobilidrio da Garrigues

ewsedd

em Portugal, sublinha que os in-
vestidores continuam a manifes-
tarinteresse por ativos de qualida-
de em praticamente todos os seg-
mentos. Segundo adianta, temvin-
do a assistir-se a “um claro cresci-
mento da procura no setor da lo-

Especialistas
asseguram que

ha uma “relevante”
quantidade de
transacoes em curso
no imobiliario.

gistica, exponenciada pelo cresci-
mento das vendas a distancia”.

Para Salvador Gongalves, a
ofertade ativos neste segmentovai
crescer aindamuitonos préximos
anos em Portugal, “porque o mi-
mero de projetos com escala que
estao em desenvolvimento é mui-
tosignificativo,comaentradados
maiores ‘players’ europeus do se-
tornonosso pais”.

Também Myriam Ouaki, s6-
cia da Pares Advogados e igual-
mente especialista na assessoria
em transacoes imobilidrias, acre-
dita que, apesar do impacto que a
pandemia teranomercadoaolon-
go dos préximos anos, continua a
sentir-se “o interesse dos promo-
tores, particularmente dos que ja

Pedro Catarino

==

cidades contribuem mais do que a crise para atrasar a retoma no mercado imobiliario.

estao sedimentados no mercado
nacional”.

Na opiniao de Joao Torroaes
Valente, os fatores que fazem de
Portugal um destino de investi-
mento atrativomantém-se. Para-
lelamente, frisa, “continuamos a
atravessar um periodo marcado
por baixas taxas de juro e elevada
liquidez financeira” disponivel no
mercado.

Constrangimentos

Face ao exposto, ainda assim, Jor-
ge Salvador Gongalves alerta que
“temos de ser cautelosos nas pers-
petivas, porque o crescimentodas
rendas em Portugal nos diversos
segmentos do imobilidrio - talvez
comexceciodalogistica—naofoi



negocios

QUINTA-FEIRA

| 18 MAR 2021 | LEX | 15

aquele que os mais otimistas an-
tecipavam aindanumpassadore-
cente, e os efeitos de longo prazo
do prolongamento da pandemia
nao se podem estimar por en-
quanto”.

Joao Torroaes Valentelembra
tambémque depoisdeumanode
contraco, existemvarios desafios
que Portugal terd de enfrentar
tendoemvistaarecuperacio eco-
noémica e que poderao marcar o
ritmodaretoma. “Uma gestiao ha-
bil no processo de cessacao das
moratdrias de crédito serd certa-
mente bastante relevante como
fator de estabilidade”, defende o
socio da Morais Leitao.

Poroutrolado, Myriam Ouaki
sublinha que nao tém sido os im-
pactos econémicos causados pela
crise sanitariaaimpedir arecupe-
racao do setor. “Os cronicos pro-
blemas de atrasos dos licencia-
mentos nas principais cidades, as
indefinicoes quanto as alteracoes
entretantointroduzidasnoprogra-
ma de autorizacio de residéncia
parainvestimento,bemcomouma
manifesta escassez de ativos com
precos atrativos, tém-semostrado
mais desincentivadores do que,
propriamente, os efeitos da pan-
demia”, conclui esta advogada. m

Especialistas alertam
para a necessidade
de gerir processo

de cessacdo das
moratdrias de crédito
com habilidade.

Segmento da logistica
entre os “vencedores”

Um estudo da consultora
Cushman & Wakefield aponta
para as dreas da logistica, habita-
caoparaarrendamentoe equipa-
mentos de satide como as areas
“vencedoras”daatual crise. Eem
Portugal? Osadvogadosespecia-
listas nesta area apontam o seg-
mento da logistica como o trivm-
fador, devido ao aumento do co-
mércio online.

Oanoemcurso “manteveum
nivel nteressante de atividade” na
areadoimobilidrio, “porque mui-
tos dos grandes projetos, ainda
que tenham abrandado no pri-
meiro semestre de 2020, na ver-
dade, naopararam”, explica Fran-
cisco Lino Dias, s6cio co-coorde-

O setor

do imobiliario
em Portugal
continua

a estar no radar
dos investidores
internacionais.

JORGE S. GONCALVES
Socio responsavel pela darea
do imobilidrio da Garrigues

nador da area de imobilidrio da
PLMJ. Segundo o mesmo advo-
gado,houve segmentos que seres-
sentiram, como oretalho e o tu-
rismo, mas emsentido contrario
aponta para o investimento nas
areasde “logisticaenaconstrucao
paraarrendamento”.

Joao Torroaes Valente, coor-
denador do departamento de
imobiliario e turismo da Morais
Leitdo, sustentaque “é dificil falar
emadreasvencedorasmas, de fac-
to,apdsoregisto do terceiromaior
vohume de investimento de sem-
pre, alguns setores do mercado
imobilidrioreagiramde formadi-
ferente asadversidades”. Ouseja,
“os setores que mais se destacam

Existem condicdes
para que o volume
de investimento
[no imobiliario]
volte a ser
significativo

este ano.

JOAO T. VALENTE
Sécio e coordenador
de imobiliario da Morais Leitdo

saoosdalogistica, habitacioe,em
certamedida, osativoscoredees-
critérios”. Poroutrolado, osseto-
reshoteleiroederetalho foramos
que “mais sofreram”, defende o
mesmo advogado.

JaNeuza Pereirade Campos,
sociaresponsavel pelo departa-
mento de direito imobilidrio da
SRS Advogados, também concor-
da, embora de forma cautelosa
face ao atual contexto de impon-
derabilidade, que “umadas areas
vencedorasem Portugal éadalo-
gistica, por razoes relacionadas
comoaumentosubstancialdoco-
meércio a distancia, que acarreta
necessidades e procura a esse ni-
vel”. Com surpresa, contudo,

Continua a sentir-se
o interesse

dos promotores,
particularmente
dos que ja estdo
sedimentados no
mercado nacional.

MYRIAM OUAKI
Sécia da Pares Advogados
e especialista em imobilidrio

adiantaestaadvogada, continuaa
verificar-se uma procurana drea
dahotelariae dolazer,jaque, “ul-
trapassadaacrise pandémicaque
vivemos, a expectativa é que essa
arearecupere integralmente”.
Aapreciaciofeitapeloestudo
da Cushman & Wakefield é vista
por Myriam Ouaki, socia da Pa-
res Advogados, como objetiva-
mente correta, em particular
“quando refere as dreas que me-
Thor sobreviverio a crise, desde
logo por comparacio com ama-
nifesta depreciacio dos espacos
comerciais e de servicos,comex-
tensdo para ahotelaria, fruto dos
impactos do teletrabalho e das
medidasderestricaioimpostas”.m

Portugal vai manter-
-se como um destino
de investimento
atrativo a nivel do
imobiliario. Nio nos
parece que haja uma
retracdo no mercado.

NEUZA PEREIRA CAMPOS
Saécia responsavel pela area
de imobilidrio da SRS Advogados



