Nota Informativa Pares,

JULHO 2019

REGULAMENTO DO IMPIC N.° 276/2019, DE 26 DE MARCO
PREVENCAO DO BRANQUEAMENTO DE CAPITAIS E DO FINANCIAMENTO DO

TERRORISMO NO SECTOR IMOBILIARIO

INTRODUCAO

A 26 de Junho deste ano entrou em vigor o novo regulamento do IMPIC — Instituto dos
Mercados Puablicos do Imobilidrio e da Construgdo (doravante “IMPIC”) n.° 276/2019, que
estabelece novas obrigacdoes de prevengdo e combate ao branqueamento de capitais e ao
financiamento do terrorismo para as entidades que exercam actividades imobilidrias em

territério nacional (doravante “Regulamento”).

O Regulamento implementa, em grande parte, os deveres ja previstos na lei que estabelece
medidas de combate ao branqueamento de capitais e ao financiamento do terrorismo — Lei n.°

83/2017, de 18 de Agosto — adaptando-os a realidade do sector imobiliario.

QUEM SAO AS ENTIDADES ABRANGIDAS PELO REGULAMENTO?

Estao obrigadas aos deveres previstos no Regulamento todas as empresas ou empresarios em
nome individual que exercam a actividade imobiliaria em Portugal, tanto na area financeira

como na area nao financeira.

Sao consideradas para este efeito todas as empresas ou empresérios que: (i) tém sede estatutaria
ou efectiva em Portugal e (i1) os que exercem a actividade através de sucursais, agéncias,
delegacoes, representacoes permanentes e que desenvolvam a sua actividade relativamente a

edificios ou outros iméveis em Portugal.

QUAIS SAQ AS ACTIVIDADES IMOBILIARIAS ABRANGIDAS?

Sao consideradas actividades imobiliarias: (i) a mediacdo imobilidria; (it) a compra, venda,
compra para revenda ou permuta de iméveis; (iii) a promocao imobilidria (impulsionamento
programacdo, direccio e financiamento de obras de construgdo de iméveis com vista a sua

posterior transmissao ou cedéncia) e (iv) o arrendamento de bens imoéveis.
DEVERES PRINCIPAIS

O Regulamento obriga a que as entidades abrangidas cumpram diversos deveres no exercicio da

sua actividade, dos quais destacamos os seguintes:

Dever de Controlo — A empresa € obrigada a, de acordo com o modelo de gestao de risco de

PBCFT, criar, manter e monitorizar as politicas e procedimentos adequados a gestao dos riscos
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de branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo identificados.

Dever de Identificacio e Diligéncia — As empresas passam a estar obrigadas a identificar
todos os seus clientes, contrapartes e beneficiarios efectivos, de acordo com as novas regras,
recolhendo os elementos identificativos e os comprovativos legalmente exigidos. A identificacio
devera ser efectuada até ao momento anterior ao da realizacao das transac¢ées ou no momento
anterior ao contrato-promessa (caso este exista). A empresa devera colocar os referidos

elementos sempre a disposicao das entidades de supervisao e das autoridades judiciarias.

Dever de Conservacio — As empresas tém a obrigacdo de conservagio, durante 7 anos,
nomeadamente de: (i) toda a documentacao relativa ao processo de identificagdo dos clientes;
(ii) copias das comunicacbes as autoridades judiciarias e as autoridades de supervisao; e (iit)
comprovativos das andlises de prevencdo de branqueamento de capitais e financiamento do

terrorismo efectuadas.

Dever de Formacido — As empresas terao de ministrar formacdo na area da prevencio de
branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo aos seus trabalhadores,
colaboradores, representantes legais, responsaveis pelo cumprimento normativo e
administradores/gestores que tenham funcgoes relevantes na area. A formacao podera ser feita
através de cursos ou seminarios, p.ex., variando a frequéncia dos programas de formacao

consoante a dimensao da empresa:

(i) Entre1e 5 colaboradores — Uma acg¢io de formacao a cada dois anos civis;
(ii) Entre 6 e 10 colaboradores - Uma accao de formacao por cada ano civil;
(iii) Empresas com mais de 10 colaboradores — Rotativamente, pelo menos uma

accao de formacao por ano civil.

No caso de novos colaboradores, deverd ser ministrada formagio 6 meses apds a admissdo ou

nomeacao do colaborador.

Dever de Comunicacio — O Regulamento impde diversas obrigagdes de comunicacio ao
IMPIC por parte das empresas e empresarios em nome individual no ambito de transacgdes
imobiliarias.

Cumpre comunicar ao IMPIC, através dos formulérios presentes no site, as seguintes
informacoes: (i) data do inicio de actividade; (ii) os elementos relativos a cada transaccao em
que intervenham; (iit) os elementos relativos aos contratos de arrendamento cujo valor de renda

mensal seja igual ou superior a 2500,00€ (dois mil e quinhentos euros).

Apenas devem ser comunicados ao IMPIC os elementos dos contratos de arrendamento, cujo
valor seja igual ou superior a 2.500,00€ (dois mil e quinhentos euros), que sejam celebrados

apos dia 1 de Julho de 2019.
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Advogados

NOMEACAO DO RESPONSAVEL DO CONTROLO NORMATIVO

O Regulamento estipula que as entidades obrigadas que sejam (i) sociedades anénimas; (ii)
sociedades por quotas ou (iii) empresarios em nome individual cujo nimero de colaboradores
ou trabalhadores seja superior a cinco, designem um responsavel pelo controlo normativo
(doravante “RCN”) ou compliance officer que zelara pelo cumprimento das regras de prevencio

de branqueamento de capitais e financiamento do terrorismo.

A comunicacio da designacio devera ser efectuada até dia 19 de Setembro (60 dias tteis apos a

data de entrada em vigor do Regulamento) através de formulario electrénico proprio.

Nos casos em que a empresa nao seja uma sociedade anénima ou por quotas com ntmero de
trabalhadores superior a 5, as fun¢oes do RCN terao de ser asseguradas por um colaborador

designado para o efeito.
INCUMPRIMENTO

O incumprimento das referidas obrigacoes constitui contra-ordenagio punivel:
e Com coima de €50.000,00 a €5.000.000,00 se o agente for um Banco ou instituigao
financeira;
e Com coima de €25.000,00 a €2.500.000,00 se o agente for outra pessoa colectiva no
ambito de actividades financeiras;
e Com coima de €50.000,00 a €1.000.000,00 se o agente for uma pessoa coletiva no

ambito de actividades ndo financeiras.

A PARES | Advogados encontra-se disponivel para providenciar informacao sob a legislacao e
regulamentacdo aplicavel na matéria de forma mais concreta e adequada a realidade de cada
cliente, estando capacitada para prestar todo o apoio necessario a adaptagio as novas regras de

Prevengao do Branqueamento de Capitais de Financiamento do Terrorismo.

Duarte Canotilho
dac@paresadvogados.com

A presente Nota Informativa é dirigida a clientes e advogados, ndo constituindo publicidade, sendo vedada a sua copia, circulagio ou outra
forma de reprodugio sem autorizagio expressa dos seus autores. A informagéo prestada assume caracter geral, ndo dispensando o recurso
a aconselhamento juridico de forma prévia a qualquer tomada decisdo relativamente ao assunto em apreco. Para esclarecimentos
adicionais contacte Duarte Canotilho (dac@paresadvogados.com).
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